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I-LE CALENDRIER DE LA REVISION DU PLU




PLANNING PREVISIONNEL DE LA PROC

Janvier
a sept.
2011

Etudes préalables et actualisation du diagnostic

Septembre Réunion publique de concertation sur le diagnostic et exposition

Sept. a nov. Elaboration du PADD
2011

Déc. 2011 Débat du PADD au Conseil Municipal

AENWA el RPPA n°1 (diagnostic et PADD)

1¢r semestre Réunions de quartiers
2012 Elaboration des autres piéces du PLU (zonage, réglement, OAP)

5 octobre 2012 RPPA n°2 (zonage et reglement)

Octobre 2012 Réunion publique de concertation (zonage et le réglement) et exposition

Décembre 2012

Arrét du PLU et bilan de la concertation

Avril 2013 Enquéte publique

Sodme Approbation du PLU

DUREE DES ETUDES : environ 2 ans et demi

A Une concertation continue DB ien)
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Il LE RAPPEL DES ORIENTATIONS DS




DTN Maitriser léurbanis

"*, commune et des quartiers pavillonnaires

[ A Les grands secteurs d'urbanisation (en concertation avec la population)
®  Aménager un nouveau quartier mixte (logements, équipements, commerces, activités) autour de la gare de Corbeil-Essonnes

[[II1] Harmoniser le développement des secteurs anciens et de transition, dans le respect du tissu existant
(préservation des éléments patrimoniaux, intégration harmonieuse des nouvelles constructions)

ﬁ Conforter les quartiers pavillonnaires dans leur vocation
Mditriser la densification le long de la RN7

Confirmer la vocation publique (équipements, espaces verts...) du site de |'ancien hopital

2- Améliorer les déplacements et
favoriser les modes de déplacement
alternatifs a la voiture

#» Créer un maillage doux & ['échelle de la ville
== Aménager une promenade continue sur les berges de la Seine
=== Reconquérir les berges de I'Essonne en faveur des piétons et des cyclistes
0 Développer les gares en accompagnant leur mutation intermodale (projets de TCSP, pistes cyclables, parkings vélos...)
—— TZenlet4

3- Améliorer le stationnement

@ Proposer une nouvelle offre de stationnement (dont un parking de grande capacité & proximité du pdle Gare)

0 2
t! 55 aQs
par ledébat du 4- Recréer des lieux de vie et développer
PADD en Conseil des espaces verts de proximité
Municipal du 12 |
décembre 2011 ) Développer des zones de rencontres dans les centres anciens

pa
{ 1 Animer l'espace urbain par une redynamisation commerciale 6
Lol

* Proposer une nouvelle offre de parcs et de squares répartie a I'échelle de la ville



5- Préserver, valoriser la biodiversité et

adapter la ville aux enjeux du
changement climatique

Protéger, valoriser et faire connditre le Cirque de I'Essonne
Préserver |es continuités écologiques de la Seine et de I'Essonne en valorisant la trame bleue

""" Préserver les continuités écologiques des espaces naturels en valorisant la trame verte

..........

6Va| oriser | 01i mage d

avle,
% & Requalifier les entrées de ville
"l“

{1 Valoriser le patrimoine industriel de la ville : les Grands Moulins, la Papeterie et les moulins du Carrefour et du Laminoir

7-D®vel opper | 6acti vi

| Favoriser le développement économique des sites majeurs de la SNECMA, du GENOPOLE-CHSF et I'ALTIS

! Accompagner les mutations économiques

8-Adapter | 0offre do®
services a la croissance démographique

%g Renforcer l'of fre de santé en particulier dans les quartiers des Tarteréts, Montconseil et de la Nacelle

%2 Développer offre de santé avec le nouveau Centre Hospitalier Sud Francilien

[@ A Répondre aux besoins d'équipements scolaires et sportifs générés dans le cadre des projets urbains

par ledébat du
PADD en Conseil 9- Poursuivre le renouvellement de la
Municipal du 12 ville

décembre 2011.

Favoriser le trés bon déroulement des opérations ANRU

Poursuivre les opérations de renouvellement dans les secteurs anciens (OPAH)



IFEVOLUTIONS DU ZONAGE ET DU REG




Philosophie générale de la revision du F

A Retrouver une organisation plus homogéne et plus lisible de la
reglementation

A Lesgrandedusions de zones pour simplifierzenage

V UH 2005 + UG 200% nouvelle zongravillonnaireUH
VUC 2005 + UD 200% nouvelle zone decollectifsUC
VUE 2005 + UB 200% nouvelle zonemixte UB
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. Projetde PLU: 4 %

La zone de centres ancie

E AMaintien des contours de
. la zone UA

5 b LYGSINIGAZY
' RQSIj dzA LISY Sy
' de Moulin Galant

. ADisparition des sous
E secteurs de la zone UA
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Implantation par
rapport aux voies

Implantation par
rapport aux
limites
séparatives

La zone de centre ancien

Zone UAa Zone UADb Zone UAC
2005 2005 2005

Alignement avec décrochements possibles
A | 6alignement ou en r ereculpartiel pour continuité avec facade voisine
Retrait 5 m par rapport aux rives edesdedeffatsonne
Rives : retrait 6 m

. . - H m
Implantation sur deux limites ou en retrait (retrait = H ou min 4 rlﬁii vues ou 2.5 m si pas
Alignement ou retrait pour limites de fond de vues) ' P

+ Retralt en cas de limite avec zone UH

70 % . 70 % + 5 m? réhabilitation immeuble excédant
Emprise au sol 100 % pour installations enterrées ou semi-enterrées O 1 m adimpr i s e au t or _/ s®e po ur cr
dessus adu sol Pas de regle pour équijpements collectifs
Hauteur 17m 14 m 11m 12 m ° | dacrot re, ~ 106
maximum 20 m pour 17 m pour 14 m pour _ br_isis, 17m au.faitage
équipements équipements équipements regle particuliere pour Moulin Galant: 9 m a
collectifs collectifs collectifs |l 6®gout, " lb6acrot re ou ¢
meétres au faitage
12 m limite zone UH
17m pour équipements collectifs
Coefficient o
déoccupation du Pas de COS fixé Pas de COS fixée

sol

o e - s s



La zone pavillonnaire U

i AFusion des zones UHa, UHb,
' UHc et UG pour ne retenir
, qu'une zone UH

. Avec redélimitation

i (augmentation de la surface,

' gagnée sur les zones mixtes e
. les zones AUH)

A NBFGAZ2Y RQdzy
' soussecteur UHgmaintien
RS fQFNIAOES p

0ogooanoogng

PLU en vigueur : 27%
13
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La zone pavillonnaire U

| ZoneUH 2005 . Nouvellezonemixte UH

Implantation par
rapport aux voies

Implantation par
rapport aux limites
séparatives

Emprise au sol

Hauteur maximum

Coefficient
déoccupat.

Retrait de 5 m Retraitde 3 m

Limites aboutissant aux
voies : sur 2 limites
séparatives si < ou = 13m ;
sur une limite si >13m.
Limites de fond : sur limite
si terrain < 15 m.
Sinon retrait

Dans une bande de 25 m
: sur 2 limites
(terrain<12m), 1 limites
(12m<terrain<15m) et en
retrait (+15m).
Au-dela des 25 m : retrait

50% 60%

UHaetUHb:6 ma

| 6®gout, 10m a6unol d0imaa fgiage
UHc : 4,5 m | 6®gout ,
8,5m au faitage
0,35 0,40
on du sol

Retrait 5 m

Ri ves de | 6Essonne

Dans une bande de 25 m : sur 2 limites
(terrain<12m), 1 limite au plus
(12m<terrain<15m) et en retrait (+15m).
Au-dela des 25 m : retrait

35% (+5% pour les annexes) et 100 m2
pour les petits terrains

| 6®gout , | 6acr of
du brisis, 10 m. au faitage
12 m au faitage ou acrotéere pour

équipements

6 m

0,35
Extension de 20 m?2 pour constructions
existantes
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La zone mixte UB

PLU en vigueur : 14%

Projet de PLU : 10.5%

AFusion des zones UE et UB

Avec redélimitation(réduction
de surface au profit des zones
pavillonnaires UH)

A NBIFIOGAZ2Y RQdzy
secteur UBa en rive droite et
rue de la Papeterie

AMaintien du secteur UBb de
faubourg




